STAROSTA KOSZALINSKI

ul. Ractawicka 13, 75-620 Koszalin
B.6740.815.2024.WK Koszalin, dnia 3 stycznia 2025 r.

DECYZJA NR B/7/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725), oraz na podstawie art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 19 listopada 2024 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany

i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujqgce:

,Budowa elektrowni fotowoltaicznej (EPV Manowo 2) o tgcznej mocy do 22 MW wraz z

niezbedng infrastruktura techniczng”
(nazwa i rodzaj zamierzenia budowlanego, rodzaj obiektu albo robdt budowlanych)
miejscowos¢: Wyszeborz, gm. Manowo, dziatki nr 236/4, 236/3
w obrebie Nr [0067] Wyszebdrz

(adres zamierzenia budowlanego)

infrastruktura techniczna
(funkcja i rodzaj zabudowy)

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdét budowlanych:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

spetnienie wszystkich uwag i warunkéw jednostek uzgadniajacych dokumentacje
projektowsy;

prowadzenie robdt zgodnie z przepisami, w sposéb niezagrazajgcy bezpieczenstwu
ludzi i mienia, na podstawie zatwierdzonego projektu; niezastosowanie sie do
powyzszego niesie za sobg odpowiedzialno$é karng i zawodowag;

stosowanie przy wykonywaniu robét budowlanych wyrobéw dopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie;

geodezyjne wyznaczenie w terenie obiektdw budowlanych oraz po wybudowaniu —
geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza;

uporzadkowanie zajetych gruntow przylegtych po ich zakonczeniu;

postepowanie z odpadami powstatymi w czasie robdt budowlanych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699
z pézin. zm.);

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
Mozliwos¢ uzytkowania ewentualnych obiektéw zaplecza budowy w trakcie realizacji
robot budowlanych.

3. Terminy rozbidrki tymczasowych obiektow budowlanych:
Obiekty zaplecza budowy nalezy rozebrac przed dokonaniem geodezyjnej inwentaryzacji
powykonaweczej.
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4. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany, zgodnie z art. 42
ustawy Prawo budowlane zapewnic¢ sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem
art. 34 ust. 3b, w przypadku budowy lub wykonywania robét budowlanych okreslonych
w art. 42 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.

5. Szczegétowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:

1) inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ kierownika budowy, zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt
2 ustawy Prawo budowlane;

2) inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego
posiadajgcego uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci zgodnie
z § 2 ust. 1 pkt 3 lit. d Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001
r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. Nr 138, poz. 1554).

6. Kierownik budowy (robdt) jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy zgodnie
z przepisami rozdziatu 5a, stosownie do tresci art. 45 ustawy Prawo budowlane.

7. Przed rozpoczeciem budowy, kierownik budowy jest obowigzany zgodnie z art. 45a ustawy
Prawo budowlane:

1) zabezpieczy¢ teren budowy,
2) umiesci¢ na terenie budowy tablice informacyjng oraz ogtoszenie zawierajgce dane
dotyczace bezpieczerstwa pracy i ochrony zdrowia.

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane.
UZASADNIENIE

W dniu 19 listopada 2024 r. inwestor, ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe
dotyczacy budowy elektrowni fotowoltaicznej (EPV Manowo 2) o tgcznej mocy do 22 MW wraz
z niezbednga infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 236/4, 236/3 w miejscowosci
Wyszebédrz, gmina Manowo.

Zawiadomieniem znak: B.6740.815.2024.WK, z dnia 4 grudnia 2024 r., Starosta
Koszalinski zawiadomit strony o wszczeciu postepowania w sprawie, zapewnit im czynny udziat
w prowadzonym postepowaniu, poinformowat strony o mozliwosci wypowiedzenia sie, co do
zebranych dowoddéw i materiatdw oraz zgtoszonych zgdan przed wydaniem decyzji.
W zakres$lonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag wzgledem planowanego przedsiewziecia
i prowadzonego postepowania.

W toku prowadzonego postepowania organ, zgodnie z art. 35 ust.1 ustawy Prawo
budowlane sprawdzit:

. zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu;

. zgodnos$¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

. kompletno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, w tym dotaczenie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i
sprawdzen, informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w
art. 20 ust. 1 pkt 1b, kopii zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego
projektanta i projektanta sprawdzajgcego, oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust.
2 pkt 9 10;

o posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych oraz aktualnos¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.
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Wojt Gminy Manowo decyzjg z dnia 3 czerwca 2024 r. znak: GPB.6730.29.2024.KM ustalit
warunki zabudowy dla inwestycji — budowa elektrowni fotowoltaicznej o tgcznej mocy do
22 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz magazynami energii.

Dokonana analiza projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego potwierdzita zgodnos$¢ przyjetych rozwigzan z zawartymi w decyzji o warunkach
zabudowy parametrami, wskaznikami i gabarytami, w zwigzku z czym stwierdzono spetnienie
wszystkich ustalen decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy, Wéjt Gminy Manowo na podstawie
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco wptywac na srodowisko — stwierdzit, iz inwestycja miesci sie w katalogu
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko. Dnia
20 grudnia 2023 r., znak: 05.6220.6.2021-2023.M0OS, Wéjt Gminy Manowo, wydat decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, wedtug ktérej nalezy sie
stosowac¢ do warunkéw ww. decyzji i nie przekracza¢ wskaznikdw w niej zawartych.

Projekt zagospodarowania terenu speftnia wymagania rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Projekt posiada uzgodnienie pod wzgledem wymagan ochrony przeciwpozarowej z
rzeczoznawcg mgr inz. Krzysztofem Arent nr upr. 632/2015.

Po weryfikacji przedtozonej dokumentacji organ administracji architektoniczno-
budowlanej stwierdzit, ze do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor dotgczyt, miedzy
innymi: o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele
budowlane ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej oraz trzy kompletne egzemplarze
projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego. Projekt zostat
sporzgdzony przez osoby posiadajgce prawo do wykonywania samodzielnych funkgcji
technicznych w budownictwie i nalezgce do wiasciwych izb samorzadu zawodowego
(weryfikacja na podstawie systemu centralnego rejestru osdéb posiadajgcych uprawnienia
budowlane,,e-CRUB"). Projektanci, zgodnie z wymaganiami art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo
budowlane, dotaczyli do projektu oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane, a takze na podstawie ustalen
zawartych w decyzji o warunkach zabudowy z dnia 3 czerwca 2024 r. znak:
GPB.6730.29.2024.KM  wydanej przez Wodjta Gminy Manowo, wystgpiono do
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z prosbg o uzgodnienie
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego dotyczacego
zamierzenia budowlanego okreslonego we wniosku o pozwolenie na budowe.

W dniu 2 stycznia 2025 r. wptyneto postanowienie nr 1300.2024.K
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 30 grudnia 2024 r.,
znak: ZArch.K.5152.112.2024.MJ w tresci nie wnoszgce zastrzezen do wydania
przedmiotowego pozwolenia na budowe.

Majac na uwadze odpowiedzialnos¢ za zgodnos$¢ dokumentacji projektowej
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, ponoszong przez zespot
projektantow, niniejszg decyzjg organ administracji architektoniczno-budowlanej zatwierdza
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany dla catosci
zamierzenia budowlanego oraz udziela pozwolenia na budowe dla robdt objetych wnioskiem
i przedfozonym projektem.

Zatwierdzenie projektu nie narusza zasady odpowiedzialnosci projektanta za rozwigzania
przyjete w projekcie.
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Wobec spetnienia wymagan okreslonych w art. 35 ust. 1 oraz art. 32 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane, wtasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
i dlatego orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
organu wydajgcego decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do odwotania.
Skutkiem zrzeczenia sie prawa do odwofania przez wszystkie strony postepowania jest
ostatecznosc¢ i prawomocnos¢ decyzji, jej wykonalnosc, a takze brak mozliwosci zaskarzenia
decyzji do organu wyzszej instancji lub sqgdu administracyjnego.

Zatacznikiem do niniejszej decyzji jest zatwierdzony i opatrzony pieczecig zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany sktadajacy
sie z 1 teczki.

Zatacznik:
— 1 egz. projektu — inwestor
— 1 egz. projektu — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
—1 egz. projektu — Wydziat Budownictwa Starostwa Powiatowego w Koszalinie

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEIJ:

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej
(Dz. U.z 2023 r. poz. 2111) — pobrano optate skarbowg w wysokosci 711,00 ztotych (stownie:
siedemset jedenascie ztotych 00/100).

Zup.STAROSTY

Wiktor Krawiec
Gtowny Specjalista
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:

1.

2.
3. B/aa

Do wiadomosci:

1. Wéjt Gminy Manowo
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Koszalinie
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Pouczenie:

1.

Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzoér nad zgodnoscig realizacji budowy z
projektem, dotgczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 45 a ust. 1 pkt 3bustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 45 b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ

ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu

budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe

obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII

(z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu

stanowisk wtgcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i

wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i

parkingow), XXIV (z wyjgtkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjgtkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych,

opasek i ostrog brzegowych oraz rowéow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ

nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie

decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowga kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o

udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie witasciwego organu do przeprowadzenia

obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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