UCHWALA NR 656/2023
ZARZADU POWIATU W KOSZALINIE

z dnia 18 kwietnia 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu
Koszalinskiego na lata 2023-2025

Na podstawie art. 32 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r 0 samorzadzie
powiatowym
(Dz.U. z 2022 r. p0z.1526), art. 25 b w zwigzku z art. 25 ust. 2 i 2a ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z 2023 r.
poz. 344) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu
Koszalinskiego
na lata 2023-2025, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Powiatu w Koszalinie.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Starosta Koszalinski

Marian
Stanistaw Hermanowicz
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Zatacznik do uchwaly.......

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci
Powiatu Koszalinskiego
na lata 2023-2025

Opracowanie sporzadzone zostato
wedtug stanu
na dzien 31.12.2022rr.

( na podstawie Informacji o Stanie Mienia Powiatu Koszaliniskiego za rok 2022, zatwierdzonej przez Zarzad Powiatu
w Koszalinie w dniu 22.03.2023 r.)
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. Podstawa prawna

Nowelizacja ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami wprowadzita obowiazek
sporzadzania planéw wykorzystania zasobu nieruchomosci, ktére majg by¢
opracowywane na okres trzech lat. Podstawe¢ prawng sporzadzonego planu
wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 25b, w zwigzku z art. 25 ust. 2 1 2a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r.
poz. 344). Podstawa do opracowania planu jest ,INFORMACJA O STANIE MIENIA
POWIATU KOSZALINSKIEGO za rok 2022 wg stanu na dzien 31 grudnia 2022
roku”. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Powiatu Koszalinskiego
opracowany zostat na lata 2023-2025 i obejmuje swym zakresem w szczegolnosci.

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, Z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkow,

C) sposobu zagospodarowania nieruchomosci,

2) prognozg:

a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu;

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

c) wplywow osigganych z optat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania powiatowego zasobu nieruchomosci Okre$la glowne kierunki
dziatan, wskazuje sposoby zagospodarowania nieruchomos$ci i dochody z tego tytutu.
Przedstawia nieruchomosci, ktére nie sg dotychczas zagospodarowane, dla ktorych
poszukuje si¢ rozwigzan mogacych przysporzy¢ dochodow lub zminimalizowaé naktady
ponoszone na ich utrzymanie. W planie nie uwzgledniono ewentualnych korekt
spowodowanych np. potrzebg zagospodarowania nieruchomo$ci w zwigzku z realizacja
powiatowej czy gminnej inwestycji drogowej, czy zmian w zasobie i dochodach
spowodowanych zastosowaniem specustawy przesytowej — ustawa z dnia 5 sierpnia 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U. z 2022 r. poz.773 z pozn.zm.) i specustawy drogowej — ustawa z dnia 10 kwietnia
2003 r. 0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji W zakresie drog
publicznych (Dz.U. z 2023 r. p0z.162).

Gospodarowanie powiatowym zasobem nieruchomosci bedzie si¢ odbywato zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz
zasadami okreslonymi w Uchwale nr XXI11/248/09 Rady Powiatu w Koszalinie z dnia
23.04.2009 roku w sprawie okreslenia szczegolowych zasad nabywania, zbywania
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I obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dtuzszy
niz 3 lata, na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umoéw, oraz Uchwaty nr 247/09
Zarzadu Powiatu w Koszalinie z dnia 6 maja 2009r. w sprawie wynajmowania
i wydzierzawiania nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Koszalinskiego na czas

oznaczony do 3 lat.

1. Gospodarowanie powiatowym zasobem nieruchomosci
Gospodarowanie powiatowym zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnieniu wyceny tych nieruchomosci
3) sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomosci

udostepniane z zasobu;

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;
7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad

zasobu.

I1l.  Zestawienie gruntéw Powiatu Koszalinskiego.

Ogoblna powierzchnia gruntdw stanowigcych wiasnosc

wynosi 111,5491 ha

Zestawienie powierzchni gruntéw wedlug formy wladania:

1) w trwalym zarzadzie znajduja si¢ nieruchomosci gruntowe

0 lacznej powierzchni gruntu 105,1631 ha.

Powiatu Koszalinskiego

L Podmiot Powierzchnia Powierzchnia
P- gruntu (ha) budynkéw m?
1 | Powiatowy Urzad Pracy w Koszalinie 0,0418 1767,9

Powiatowa Poradnia Psychologiczno-
2 Pedagogiczna w Koszalinie 04333 687,11
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie
3 w Koszalinie 0,5173 820,42
4 | Dom Pomocy Spotecznej w Mielnie 1,0616 3113
5 Mtodziezowy Osrodek Wychowawczy
w Polanowie 11,7790 2403,18
6 | Powiatowy Zarzad Drég w Koszalinie 1,0176 575
Specjalny Osrodek Szkolno-
/ Wychowawczy w Warninie 48100 1843,11
8 | Dom Pomocy Spotecznej w Zydowie 20,0199 6391,45
Dom Pomocy Spotecznej w Nowych
9 Bielicach *! 50,7629 4880,75

10 | Dom Pomocy Spotecznej w Cetuniu 2,5436 2584

11 | Dom Pomocy Spotecznej w Parsowie 12,1761 3755,69
Razem 105,1631 28821,61
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*1 powiat Koszalinski realizuje projekt pod nazwa ,,Budowa doméw pomocy spotecznej wraz z systemem usprawniajagcym
ich zarzadzanie w Powiecie Koszalinskim”. Projekt realizowany ma by¢ w formule partnerstwa publiczno-prywatnego
(PPP). W ramach projektu planowana jest budowa kompleksu sktadajacego si¢ z budynkéw Doméw Pomocy Spotecznej
oraz Centrum Ustug Wspdlnych z funkcja administracyjno-gospodarcza. Miejsce realizacji inwestycji - dziatka nr 94 obr¢b
Nowe Bielice gmina Biesiekierz. W chwili obecnej projekt jest na etapie postgpowania przetargowego na wybor partnera
prywatnego.

2) w uzytkowaniu wieczystym znajduja si¢ grunty o lacznej powierzchni

gruntu 0,0006 ha, potozone w:

Obrebie ewidencyjnym 1 Miasta Polanow. Prawo uzytkowania wieczystego
ustanowione zostato na rzecz ENERGA S.A. Oddzial w Koszalinie

3) w nieodplatnym uzyczeniu znajduja si¢ nieruchomosci o lacznej powierzchni

gruntu 1,1919 ha, budynkoéw 3065,95 m 2 w tym:

Powierzchnia . .
. Powierzchnia
. uzytkowa
L.p. Podmiot ; gruntu
budynkéw
m 2 (ha)
1 | Stowarzyszenie "Bank Zywnosci w Nowych Bielicach" 461,81 0,1887
2 Stowarzyszenie , Wspdlny Swiat” w Bobolicach 1081,18 0,8687
Samorzadowe Centrum Kultury w Sarbinowie w
4 likwidacji ** 486,88 0,1345
Razem 2029,87 m 2 1,1919 ha
*1 Nieruchomo$¢ przekazana protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia 01.03.2023 r. na rzecz Fundacji Nauk dla

Srodowiska, podstawe przekazania stanowi Umowa nr 524.1.2023 z dnia 01.03.2023 r. pt.,, Prowadzenie na terenie powiatu
koszalinskiego centrum edukacyjnego w zakresie edukacji ekologicznej i ochrony przyrody”, zawarta pomi¢dzy Powiatem
Koszalifiskim a Fundacjg Nauka dla Srodowiska.

4) nieruchomosci objete umowa najmu lub dzierzawy w lacznej powierzchni

gruntu 0,2871 ha i budynkéw 791,65 m?w tym:

Powierzchnia
. uzytkowa Powierzchnia
L-p. Helnltei budynkéw gruntu (ha)
m 2

1 | Szpital w Szczecinku Sp. Z o.0. 107 0,0280
5 Fundacja Zachodniopomorskie Hospicjum dla Dzieci i 175,31 0,0280

Dorostych
3 WOJEWO(.IIZ!(a Stacja Pogotowia Ratunkowego 509,34 0,2311

w Szczecinie

Razem 791,65 m 2 0,2871 ha

6
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5) pozostale nieruchomosci nieobjete wyzej wymienionymi formami wladania
przez jednostki organizacyjne pozostajace w zasobie Powiatu Koszalinskiego
do zagospodarowania o tacznej powierzchni gruntu 4,9064 ha, powierzchni
budynkéw 4722,59 m?

Powierzchnia
.. s uzytkowa powierzchnia
L.p. Potozenie nr dziatki budynkow e e
m 2
ob. 21 m. Koszalin
126
ul. Wtadystawa Andersa 32 12,95 0,0082
udziat 1295/1000
544/3 - 0,2600
544/4 - 0,2000
544/9 - 0,0598
ob. Zydowo gm. Polanéw 544/23"? - 0,3459
544/25 - 0,1336
544/26 - 0,1352
544/27 - 0,1399
0b.19 m. Koszalin ul. 273/.14
Koéciuszki 5 udziaf 121,78 0,0195
1510/10000 '
ob. Sarbinowo ul. 166** 765 87
Nadmorska ’ 0,2951
227/3 0,3270
ob. Karnieszewice gm. 484/57 _ 04124
Siandw 227/4 1,4000
185/6 0,2856
484/70 0,1069
127/4
Siedziba Starostwa 127/3 382199
. . / 0,7375
Powiatowego w Koszalinie 128/14
48/2
ob. Sianéw gm. Siandw 140/1 - 0,0068
Razem 4722,59 4,9064

*1 nieruchomosci przejete na rzecz Powiatu Koszalinskiego od Samorzadowego Centrum Kultury w Sarbinowie
w likwidacji, na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego z dnia 30.12.2022 r. z mocg obowigzujgcy od dnia
31.01.2022 r., a nastepnie zostaty przekazane na rzecz Centrum Ustug Wspdlnych Powiatu Koszalinskiego na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia 31.12.2022 r. z mocg obowigzujacg od dnia 01.01.2023 r.

*2 ¢ze$¢ nieruchomosci oddana do dzierzawy.
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6) zestawienie gruntéw pod drogami powiatowymi w trwalym zarzadzie Powiatowego
Zarzadu Drég w Koszalinie stan na 31.12.2022 r.

Powierzchnia gruntéw

L.p. Wyszczegdlnienie (ha)

1 Grunty pod drogami powiatowymi 636,5135

IV. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomos$ci zasobu oraz zbywania
i nabywania nieruchomosci do zasobu.

1. Udostepnianie nieruchomosci zasobu.
Program  gospodarowania nieruchomos$ciami zasobu zaktada kontynuacje
dotychczasowych form wykorzystania nieruchomosci tj. trwatego zarzadu,
uzytkowania wieczystego, uzyczenia, najmu, dzierzawy przedstawionym w pkt I11 pp.
1),2),3),4),6) oraz zagospodarowane nieruchomosci dotychczas nieuzytkowanych
pozostajacych w zasobie.

2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2025 odbywac si¢ bedzie zgodnie
z  potrzebami  Powiatu  Koszalinskiego i  jednostek  organizacyjnych.
W roku 2023 roku przewidywane jest nabycie nieruchomos$ci 0znaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 9/8 o powierzchni 0,2308 ha, obr¢b ewidencyjny Dadzewo gmina
Polanoéw oraz ustanowienie trwalego zarzadu na rzecz Powiatowego Zarzadu Drog
w Koszalinie. Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostanie przekazana przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa Oddzial Terenowy w Koszalinie na rzecz Powiatu
Koszalinskiego z przeznaczeniem na droge powiatowg — regulacja stanu prawnego
drogi powiatowej 3554Z-Dadzewo. Powiatowy Zarzad Drog w Koszalinie zaktada
mozliwo$¢ nabycia innych gruntow wynikajaca z realizacji kolejnych inwestycji
drogowych w latach 2023-2025.

3. Zbywanie nieruchomosci wraz z przewidywalnymi wplywami na lata 2023 - 2025

W latach 2023-2025 przygotowywane do sprzedazy beda miedzy innymi nizej
wymienione nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci bedzie realizowana w oparciu 0 potrzeby Powiatu
Koszalinskiego oraz aktualnej sytuacji na rynku nieruchomosci, cena nieruchomosci
ustalana bedzie zgodnie z ustawa 0 gospodarce nieruchomos$ciami.
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a) Nieruchomosci zasobu Powiatu Koszalinskiego przeznaczone do sprzedazy
w latach 2023 — 2025 oraz przewidywalne wplywy.

Lp. Nr dziatki Potozenie nieruchomosci Wartos¢ nieruchomosci
powierzchnia (ha) w oparciu o sporzadzone
operaty szacunkowe
1. 118/7 gliglgglﬁgz, obreb Nowe Bielice 58 200,00 zt
2 118/8 glgg;eglerz, obreb Nowe Bielice 53 400,00 zt
3 118/9 glggggrl](z’z, obreb Nowe Bielice 54 400,00 zt
4. 118/10 glggggrlgz, obreb Nowe Bielice 59 500,00 zt
5. 9/6 g'g;ggﬁgz’ obreb Parsowo Wartos¢ nieruchomosci zostanie
’ ustalana w oparciu o operat
szacunkowy, sporzgdzony przez
rzeczoznawce majatkowego.
Nr 0001 Polanéw
1,0707
16/3 *1 Wartosci nieruchomosci beda
6 1 Nr 0001 Polandw ustalane w oparciu o operaty
: 16/5 0,9914 szacunkowe, ktére zostang
sporzgdzone przez rzeczoznawce
17« | Nr 0001 Polanow majatkowego.
1,2663
Nr 0001 Polanéw
*1
19/5 1,2663
7 334 Polanow, obreb Zydowo Wartosci nieruchomosci bedg
_ ustalane w oparciu o operaty
8 335 Polanéw, obreb Zydowo szacunkowe, ktore zostang
sporzgdzone przez rzeczoznawce
_ majatkowego.
9 555/2 E‘;'Z”h‘;""’ obreb Zydowo 109 910,00 zt
10. 555/23 | [ Qaron, obreb zydowo 38 290,00 21
11. 544/25 g ‘Dl'ggg";’]a obreb Zydowo 25 000,00 zt
12. 544/26 g ‘Dl'ggg";’]a obreb Zydowo 20 000,00 zt
13, 6/1 Polanéw, obreb Polanéw 77 000,00 zt
14. 5/ Polanéw, obreb Polanéw 65 000,00 zt
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Biesiekierz, obreb Nowe Bielice

15. 118/27 . P Dla wydzielonych nieruchomosci
Nleruchqmosc przeznaczona do zol\gma Spoglzadzone operaty
podziatu w quu 2023. Po szacunkowe okreslajgce wartosc
dokonanym podziale w nastepnych rynkowa nieruchomosci
latach sprzedaz nowo
wydzielonych nieruchOmosci.
16. 118/6 Biesiekierz, obreb Nowe Bielice Dla wydzielonych nieruchomosci

Nieruchomo$c¢ przeznaczona do
podziatu w roku 2024. Po
dokonanym podziale w nastepnych
latach sprzedaz nowo
wydzielonych nieruchomosci.

zostang sporzgdzone operaty
szacunkowe okreslajgce wartosc
rynkowg nieruchomosci

*1 Nieruchomosci obecnie sa w dzierzawie do 31.12.2023 r. po zakonczonym okresie dzierzawy zostana przeznaczone do sprzedazy.

b) Przewidywalne wplywy z tytulu najmu, dzierzawy nieruchomosci
w latach 2023-2025.
W roku 2022 wplywy z tytutu najmu i dzierzawy wyniosty 234 926,19 zt. W latach 2023-
2025 przewiduje si¢ wptywy z tytutu najmu i dzierzawy na podobnym poziomie.

2023 2024 2025

200 000,00 200 000,00 200 000,00

c) Przewidywalne wplywy z tytulu trwalego zarzadu w latach 2023-2025.
W roku 2022 dochody z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci stanowigCych wilasnosc¢
Powiatu Koszalinskiego wyniosty 51 319,35 zt.

Zaklada sie, ze w latach 2023-2025 wplywy z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Powiatu
Koszalinskiego beda si¢ utrzymywaty na poziomie ok.50 000,00 zt. Kwota ta moze si¢
zmniejszy¢ po sprzedazy nieruchomosci bedacych aktualnie w trwatym zarzadzie.

2023 2024 2025

50 000,00 50 000,00 50 000,00

d) Przewidywalne wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Powiatu Koszalinskiego.
W roku 2022 Powiat Koszalinski o0siagnat wplywy w kwocie 1,40 zi
W latach 2023-2025 nie przewiduje si¢ wzrostu optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Powiatu Koszalinskiego.

2023 2024 2025

1,40 1,40 1,40
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e) Przewidywalne wplywy osiagane z udostepnienia nieruchomosci
Powiatowego Zarzadu Drég w Koszalinie (decyzje jednorazowe) — dane
szacunkowe

2023 2024 2025

140 000,00 140 000,00 140 000,00

f) Przewidywalne wplywy osiagane z udostepnienia nieruchomosci
Specjalnego Osrodka Szkolno — Wychowawczego w Warninie w latach
2023 — 2025 — dane szacunkowe.

2023 2024 2025

2 423,52 2 423,52 2 423,52

g) Przewidywalne wplywy osiggane z udostepnienia nieruchomosci Domu
Pomocy Spolecznej w Nowych Bielicach w latach 2023-2025 — dane
szacunkowe.

2023 2024 2025

37 500,00 38 020,00 38 600,00

h) Przewidywalne wplywy osiagane z udostepnienia nieruchomosci
Milodziezowego Osrodka Wychowawczego w Polanowie w latach 2023-
2025-dane szacunkowe

2023 2024 2025

5000,00 - -

i) Przewidywane wplywy osiagane z udostepnienia nieruchomosci Centrum
Uslug Wspoélnych Powiatu Koszalinskiego w latach 2023-2025- dane
szacunkowe

2023 2024 2025

80 000,00 80 000,00 80 000,00

11

Uchwalony Strona 11



Pozostate jednostki bedace trwalymi zarzadcami nie udostepniajg nieruchomosci
w zwigzKu z tym nie maja wpltywow z tego tytutu.

4. Woydatki zwiazane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

Z udostepnianiem nieruchomo$ci z zasobu, jak rowniez z nabywaniem nieruchomosci

do zasobu wiaze si¢ ponoszenie wydatkow na:

- ustugi geodezyjne zwigzane m.in. z podziatami geodezyjnymi nieruchomosci zasobu.

- sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz

ustalania optat za ustalenie jak i aktualizacj¢ optat z tytulu trwalego zarzadu.

- zamieszczenie ogloszen w prasie dotyczacych nieruchomosci przeznaczonych

do obrotu.

W roku 2022 Powiat Koszalinski przeznaczyt na ten cel kwote 5 255,31 zt. Szacuje
si¢, iz w latach 2023-2025 wydatkowane zostang na ten cel $rodki w wysokosci okoto
5 000,00 ( rocznie bez podziatow geodezyjnych).

W roku 2023 zaplanowano kwotg w wysokosci 10 000 zt na wyptate odszkodowan.

- dziatka nr 140/1 o powierzchni 0,0068 ha obre¢b Sianow,
- dziatka nr 184/1 obreb Skibno gmina Sianéw 0 powierzchni 0,0224 ha.

a) Poziom wydatkéw Powiatowego Zarzadu Drog w Koszalinie na lata 2023-2025
zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci oraz ewentualnym nabyciem, dane

szacunkowe
2023 2024 2025
340,00 400,00 400,00

Pozostate jednostki bedace trwatymi zarzadcami nie ponosza wydatkow zwigzanych z tytutu
udostepniania nieruchomosci.

Nie przewiduje si¢ dokonywania wycen nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji optat z tytutu
trwalego zarzadu, gdyz nie jest to uzasadnione ekonomicznie.

Plan wykorzystania zasobu nakresla glowne Kkierunki dziatan zwigzanych
z gospodarowaniem nieruchomosciami Powiatu Koszalinskiego. Zarzadzanie zasobem
odbywa si¢ W sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, oraz w oparciu
o obowigzujgce przepisy prawa. Ponadto plan to zalozenia, co do przyjetych kierunkow
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia o Sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie, w oparciu o potrzeby realizacji budzetu,
wykonanie konkretnych zadan oraz aktualna sytuacje na lokalnym runku nieruchomosci.
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Uzasadnienie

W zwigzku z obowigzkiem sporzgdzania plandw wykorzystania zasobu nieruchomosci,
ktére majg by¢ opracowywane na okres trzech lat przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu
nieruchomosci Powiatu Koszalinskiego na lata 2023-2025.
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